DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastnik( bytovych jednotek Amforova 1922-1928

Uvodni ustanoveni

Domovni fad je dokument vlastnika domu, kterym je Spole€enstvi vlastnikli bytovych jednotek Amforova
1922-1928 (dale jen SVJ Amforova), upravuje chovani uZivateld byt v bytovém domé. Domovni Fad upresnuje
jednotlivd prédva a povinnosti osob bydlicich a uZivajicich bytovy dim, tak jak vychdzeji z obanského zdkoniku
v aktudlnim znéni, stanov a dalSich predpis( upravujicich tuto problematiku.

Domovni fad plati i pro osoby, které vdomé bezprostiedné nebydli, napfiklad navstévy, anebo jsou vdomé za
ucelem vykonu cinnosti, ktera jim byla zadana povérenou osobou (¢lenem vyboru SVJ Amforova) respektive smluvnim
spravcem domu (uklid domu, oprava vytahu, spole¢nych prostor, revize zatizeni apod.).

Zakladni pojmy
a. Bytova jednotka zahrnuje, (§ 1159 NOZ):

i. byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu,
ii. podil na spolecnych ¢astech nemovité véci - vzajemné spojené a neoddélitelné a

iii. pozemek, na kterém diim stoji.
b. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu urceny k bydleni a
je prostorové oddélenou ¢asti domu.
c. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu

uréeny k jinym ucellm, neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spolecné prostory
(Casti) domu.
d. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené ktomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.

sklepni box, lodZie apod.).
e. Spolec¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu_uréené pro spole¢né uzivani, zejména zdaklady, stfecha, hlavni svislé

avodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony (lodZie), pradelny, susarny, kocarkarny, STA,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elekttiny. Dale se za spolecné ¢asti domu povaZzuje i pfislusenstvi
domu (napft.: pristupové chodniky, pfistfesky na popelnice apod.).

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu

Tato kapitola blize rozvadi a konkretizuje XIV. ¢ldnek stanov SVJ Amforova. Je tfeba mit na paméti, ze

domovni fad neni a nemuizZe byt vyCerpavajicim dokumentem pro jedndni viech zicastnénych stran, za vSech moznych
okolnosti. Nejdulezitéjsi je se fidit ,,dobrymi mravy”, jak se o tom zmifiuje mnoha ustanovenich zdkon ¢. 89/2012
obcansky zakonik, niZe i tento dokument a jak to vyplyva z nasi lidské zkusenosti. Nelze se tudiz vidy zastitovat timto
dokumentem, ale je tfeba brat v Uvahu i jiné okolnosti naseho vzdjemného souziti. Napfiklad: nemocny ¢lovék nebo
Cerstvé narozené miminko budou vzdy vyzadovat od nas daleko vice ohleduplnosti, nez jak to je mozné uvést do
jakéhokoliv dokumentu.

a. Kazdy uZivatel bytu je pt¥i vykonu svych prav povinen dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi, které zajistuje
viem ostatnim uZivatellm byt vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi

bez pravniho dlivodu zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
b. UZzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a radné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je

spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznameni umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového
prostoru za uUcelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly,
pripadné vymény méridel tepla, teplé a studené vody a provedeni ptislusnych revizi.



Ve vyjimeénych ptipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob) mulZe byt prostor, patfici vlastnikovi,

zpfistupnén bez souhlasu vlastnikd. O tomto zasahu musi byt vlastnik neprodlené vyrozumén, soucasné musi
byt o takovém zdsahu pofizen pisemny protokol. V zajmu pfedchazeni pripadného nasilného otevieni bytu nebo
nebytového prostoru z dlivodu havaérie apod. se v pripadé déle trvajici nepfitomnosti uzivatele bytu doporucuje
oznamit povérené osobé nebo spravci domu misto svého pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné
ke zpfistupnéni bytu.

Koufeni v domé:

i. koureni ve spolecnych prostorach domu je zakazano,

ii. pfikoureni nalodzii a v oknech je tfeba dbat na to,
1. aby kouf azédpach z cigaret zbyteéné neobtéZoval sousedy,
2. je zakdzano odhazovani nedopalkll z oken a lodZii. Pomineme-li znecistovani prostranstvi
pred domem, pak je tfeba ddrazné upozornit na to, Ze odhozeny nedopalek byva pric¢inou
pozaru zpravidla v nizsich anebo pfiléhajicich patrech.

Zjisti-li vlastnik jednotky zdvadu na spole¢ném zatizeni, ma povinnost nahlasit ji bez prodleni ¢lentim vyboru SVJ

Amforova pfipadné smluvni organizaci zabezpecujici servis zafizeni a opravy, tak jak je uvedeno na formulati
kontaktd umisténych na nasténce jednotlivych vchodd a webovych strankach spoleéenstvi.

Veskera zafizeni a ¢asti domu, WC a vSechna vodovodni zafizeni budou pouZivana pouze k Géelim, pro které
byla navriena. Zadné smeti, odpadky, jedovaté latky ¢i nevhodné a nebezpeéné materidly nebudou do nich
odhazovany ¢i vylévany. Jakoukoliv Skodu, zplsobenou neobvyklym nebo nerozumnym pouZivanim téchto
zafizeni vlastnikem, uhradi vlastnik, ktery skodu zpUsobil.

Vlastnik nese kone¢nou odpovédnost za dlsledky konani ndjemnika — uZivatele bytové jednotky.

UZivatel bytu je povinen dodrzovat ustanoveni pozarniho radu. ZneuZiti protipozarniho zatizeni (hasici pristroje,

hydranty) je trestné a bude postihovano v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.
Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny cleny SVJ Amforova a obyvatele domu je:

i. ndsténka v pfizemi

ii. WWW stranky: http://www.amforoval922-1928.estranky.cz
Dotazy a podnéty je mozno posilat na emailové adresy jednotlivych ¢lenl vyboru uvedenych na nasténce domu
anebo a www stranky na adresu: svjiamf1922-1928@centrum.cz

3. Drzeni domacich zvirat

Jen zvifata obecné povazovand za domdci sméji byt drzena vlastnikem nebo uzivatelem v jednotkach objektu a

to v pfiméreném poctu. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté jim uZivaném

drZena. Vlastnik ¢i chovatel zvitete je odpovédny za pripadné skody, které zvitata zplsobi. Ostatni vlastnici nesméji

byt obtéZovani zapachem, hlukem nebo nebezpecnosti drzenych domacich zvitat. Komercni chov domacich zvirat

ani nadmérny pocet chovnych kust neni vdomé povolen. Nebezpecna ¢i obtéZujici zvirata je vlastnik povinen z

objektu bez prodleni odstranit a pocet zvirat snizit na pfijatelnou miru.

4. Uzivani spolecnych casti domu

a.

Spole¢né casti domu se uZivaji jen k Géelim odpovidajicim jejich povaze auréeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivateld vdomé. Umistovani jakychkoliv predmétl nepatficich k vybaveni domu
nebo bytu (botniky, skfiné, obaly, kola, apod.) neni ve spoleénych prostorach dovoleno. Toto neplati v pfipadé
jedna-li se o pfisluSenstvi k bytu.

b. UzZivatelé bytl jsou povinni zejména:

i. umozZnit volny pfistup k uzavérim hydrantl, méricim,
ii. zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, Ci jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné v prostordch s nebezpecim vzniku pozaru,
iii. zabezpedit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni hmyzu a hlodavci, pozarniho ohrozZeni,
zapachu, apod.,
iv. dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vidy v provozuschopném stavu (na pfipadné zavady neprodlené
upozornit spravce domu).



c. Susarny:

i. suSarna slouzi vyhradné pro suseni pradla, ne pro skladovani ¢i jakoukoliv jinou aktivitu,

ii. vsu$arné neni dovolenou koufit ani pouzivat jakékoliv horlavé latky,

iii. ovladace topeni jsou pevné nastaveny (ke dni 31. 3. 2017) na treti stupen. V pfipadé nedostatecného
vykonu topeni, vybor, na zdkladé podnétu ¢lenl spolecenstvi, zajisti napravu (napfiklad dohodnutou
zménou rezimu ovladani topnych téles),

iv. v dobé topné sezony neni dovoleno vétrat susarny okny,

v. uklid je zajistén uklidovou firmou,

vi. v pripadé ztraty klie je nutné okamzité informovat vybor,

vii. uZivatel susarny ma za povinnost informovat ¢leny vyboru o poskozeni ¢i jiné skute€nosti, kterd se
vztahuje k susarné.,

viii. za ztratu pradla nenese vybor odpovédnost.

d. V kocarkarnach je mozno ukladat pouze kola, détské kocarky, sarnky apod. Nelze tam skladovat napf. prebytecny
nabytek, dily na vozidla, matrace a jiné odloZzené véci. Pokud ano, pak jenom na dobu dohodnutou s vyborem
SVJ Amforova (napfiklad po dobu renovace bytu, pfed odvozem apod.).

€. Do chodbiek sklepli se nesmi rovnéz nic odkladat. Tento zakaz je bezvyhradny, tj. bez moZnosti povoleni
vyborem o docasném ulozeni véci, jak tomu je v odstavce ,,d“.

5. Vyvésovani a vykladani véci

Reklamni tiskoviny budou umistovany pouze na uréeném misté.
Nic, co by mohlo ohrozit kolemjdouci, nebude umisténo na fimsy, na vnéjsi strany parapetll oken a z vnéjsku na
fasadu budovy. Pti zalévani kvétin je tfeba dbat toho, aby voda nestékala po fasddé. Terasy ani balkony neni
povoleno splachovat hadici.

c. Zadny napis, reklama nebo oznameni nebude vyryto, napsano, namalovéno, pfipevnéno ¢&i vystaveno na
jakékoliv ¢asti venku ¢i uvnitf budovy nebo na spolecnych ¢astech nemovitosti bez prfedchoziho pisemného
schvdéleni vyboru SVJ Amforova.

6. Odemykani a uzavirani domu

a. Veskeré klice od spolecnych prostor a vchodi jsou uloZeny v kancelafi vyboru.
b. Manipulace s témito klici se s nimi se fidi takto:
i. Klie od vchodovych dvefi: zakladni sada byla uZivatelim pfedana po malé rekonstrukci objektu,

podle aktudiniho stavu ¢lend domacnosti. V pripadé, Ze vybor povoli zapljéeni dalsiho klice, pak
pouze proti plné Uhradé za novy kli¢. Prebirajici se zavazuje, Ze kli¢ nikomu nep(jci, nepredd bez
svoleni vyboru zapljéovatele. Pokud pomine dlvod zapljcky, anebo na pokyn zapljéovatele
prebirajici je povinen kli¢ vyboru vratit. Vchodové dvere jsou samozamykaci. Je tfeba dbat na to, aby
— pokud to nevyZaduji okolnosti, napfiklad stéhovani — nezlistavaly v aretované poloze — otevieno.

ii. Klice od ostatnich spolecnych prostor,

1. Susarny — jsou rozdéleny podle jednotlivych vchodl, klice jsou k okopirovani pujcovany
¢lenem vyboru na ndklady majitele bytové jednotky,
2. Ostatni nebytové prostory — jsou pouze pro obsluhu domu, manipulace s nimi je véci vyboru

a jsou zapujéovany vyluéné smluvnim partnertim, zajistujicim nékteré servisni ikony v domé.
Vyjimkou jsou nebytové prostory pro potreby uklidu, které maji oddélené prostory pro tyto
ucely. O ostatnich zdGivodnénych potfebach pro zapljcéeni téchto kli¢l rozhoduje vybor.

7. Prestavby a Gpravy



a. Provadi-li uzivatel v byté Upravy a opravy zpUsobujici nadmérny hluk (napt. vrtani a sekani do zdiva apod.) smi
tak cinit jen v dobé denni (8,00 do 19,00 hod.) a pokud mozno mimo dny pracovniho klidu. KaZzdou takovou
¢innost oznami spolubydlicim na vyvésce domu, alespon tyden pred za¢atkem praci,

b. po dobu zaruéni Ihaty neni dovoleno Zadnym zasadnim zplUsobem zasahovat do stavebnich konstrukci, nebot
takové jednani by mohlo mit za nasledek ztratu naroku na reklamacni opravu,

c. zaskleni balkon(, teras ¢i lodZii, instalace markyz, stinidel ¢i rolet pred okny, na lodziich ¢i jiné konstrukce
pfipojené k vnéjsim povrchlim budov nejsou bez pfedchoziho pisemného schvaleni vyboru SVJ a bez stavebniho
povoleni (pokud to vyZaduji platné predpisy a natizeni) povoleny,

d. vlastnikim jednotek neni dovolen provadét zmény vodovodniho elektrického plynového ¢i jiného systému
majici vliv na spole¢nou funkci uzivanou jinymi vlastniky jednotek,

e. stavebni Upravy a dalsi zatiZzeni konstrukce nesméji ohrozovat statiku budov a bezpecnost objektu (bourani i
pfistavba pricek, zdi, bazén(, tézkych akvarii apod.) a vodotésnost vnéjsich a vnitfnich povrchi budov (kotveni
do strechy, fasady, do podlah a zdi v podzemnim parkovani) ¢i pozarni bezpecnost. VSechny vétsi Upravy
vyzaduji povoleni od sprdvce popfipadé i stavebni povoleni,

f. podobné i veskeré prace, které pozaduji vlastnici jednotek, museji byt projednany se spravcem objektu. Ten
také posoudi, zda je nutno provedeni takovychto praci konzultovat s projektantem.

g. na fasddu doml neni dovoleno umistovat zafizeni na pfijem TV signalu, svétla, ani jind technickd zafizeni

(nebezpedi poruseni vlastnosti plasté budov a pozbyti prava na zaruku od zhotovitele).

8. Klid vdomeé

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vsichni uZivatelé bytd povinni dodrZzovat vdomé nocni klid. V této dobé
neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat hluéné spotfebice a vykonavat jakoukoliv
hlu¢nou ¢innost. Je také treba pfimérené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pfistrojl a jinych pfehravach. Dbat
na to, aby nocni klid nerusila ani domaci zvirata uzivateld.

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych predpist a stanov
Spolecenstvi vlastnikld bytovych jednotek Amforova 1922-1928.

Domovni fad byl schvalen schizi ¢lent Spoleéenstvi vlastnik(i bytovych jednotek Amforova 1922-1928 dne ...
a rad vstoupil v platnost dne...

Petr Vinopal Ing. FrantiSek Nesetfil

predseda vyboru mistopredseda vyboru
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